ESTADO DE SANTA CATARINA

PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE CASTELLO BRANCO
Rua Alberto Ernesto Lang, n° 29, Centro, CEP: 89745-000

Telefone: (49) 3457-1122, E-mail: compras@castellobranco.sc.gov.br

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA (DFD)

SECRETARIA SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO,
PLANEJAMENTO E FINANCAS

RECURSO: PROPRIO

DESCRICAO DO OBJETO: Contratagdo de empresa ou profissional especializado em
avaliagcdo de imoveis para elaboragao de laudo técnico de avaliagdo mercadolégica de dois
imoveis rurais, sendo a matricula n° 18.053, com area de 49.440,00 m?, e a matricula n°
1.351, com area de 132.430,00 m?, com objetivo de analise de destinagdo dos imoéveis.

DESCRIGCAO DOS ITENS:

ITEM DESCRIMINAGAO DOS ITENS QUANT | UND TOTAL
Contratacdo de empresa ou profissional especializado em
avaliagdo de imodveis para elaboragdo de laudo técnico de
avaliagdo mercadoldgica de dois imdveis rurais, sendo a
matricula n°® 18.053, com area de 49.440,00 m?, e a matricula
n°® 1.351, com area de 132.430,00 m?, com objetivo de analise
01 de destinagao dos imoveis. 01 Serv R$ 3.100,00
O servico compreendera a analise das caracteristicas fisicas,
legais e econdmicas dos imdveis, em conformidade com a
ABNT NBR 14.653 e legislagcao aplicavel, devendo o laudo
apresentar o valor justo de mercado, metodologia utilizada e
ser entregue em formato fisico e digital, no prazo contratual.

JUSTIFICATIVA: A presente contratagao justifica-se pela necessidade de obtengcdo de
avaliagao técnica especializada para apuracdo do valor de mercado e das condicoes
mercadoldgicas de dois imdveis rurais pertencentes ao patriménio municipal, sendo a
matricula n°® 18.053, com area de 49.440,00 m?, e a matricula n° 1.351, com area de
132.430,00 m?, com vistas a analise de sua melhor destinacao, inclusive para eventual
alienagao ou utilizagdo em projetos de interesse publico ou de fomento ao desenvolvimento
econdémico local.

A elaboragéao de laudo técnico de avaliagdo mercadolégica é imprescindivel para subsidiar
a tomada de decisao administrativa, garantindo que qualquer destinacao futura dos iméveis
seja pautada em critérios técnicos, legais e econdmicos, observando os principios da
legalidade, eficiéncia, economicidade, transparéncia e interesse publico.

Ressalta-se que a Administracdo Publica nao dispde, em seu quadro funcional, de
profissional habilitado com qualificacdo técnica especifica para a realizagao de avaliagcao
imobiliaria conforme as normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,
especialmente a NBR 14.653 (Avaliagao de Bens), tornando necessaria a contratagéo de
empresa ou profissional especializado.

Dessa forma, a contratagao pretendida mostra-se indispensavel para assegurar a correta
avaliagao dos bens, a protecdo do patrimonio publico e a adequada fundamentacao técnica
dos atos administrativos relacionados a destinagao dos imoveis.

JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA SOLUCAO ENTRE AS DISPONIVEIS NO
MERCADO: Considerando a necessidade da Administracdo Publica em obter avaliagcédo
técnica, imparcial e juridicamente segura de imoéveis rurais, especialmente para fins de
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desapropriacédo, alienacido ou definicdo de destinacdo, optou-se pela contratacdo de
empresa especializada na prestagao de servigos de avaliagdo imobiliaria rural.
Apos analise das solugdes disponiveis ho mercado, concluiu-se que a contratacdo de
empresa ou profissional especializado, devidamente habilitado e com comprovada
experiéncia em avaliagbes de imoveis rurais, constitui a alternativa mais adequada para
atender aos requisitos técnicos, legais e de segurancga juridica do processo, notadamente
no que se refere aos iméveis de matricula n® 18.053, com area de 49.440,00 m?, e matricula
n°® 1.351, com area de 132.430,00 m2.

A escolha dessa solugao fundamenta-se, principalmente, nos seguintes aspectos:
Especializagao técnica: Empresas do ramo dispdem de profissionais legalmente
habilitados, com registro junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA) ou ao Conselho Regional dos Corretores de Imoveis (CRECI), detentores
de formacao especifica e capacitagao técnica para a elaboragdo de laudos de
avaliacao de imoveis rurais.

Atendimento as normas técnicas: As avaliagdes sao realizadas em conformidade
com as diretrizes estabelecidas pelas normas da Associagao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), em especial a NBR 14.653 — Avaliagcao de Bens, assegurando
rigor metodoldgico, padronizacéo e confiabilidade dos resultados.

Imparcialidade e confiabilidade: A contratacdo de empresa ou profissional
externo garante a imparcialidade na emiss&o do laudo técnico, condicdo essencial
para processos de desapropriagao, alienagcao ou eventual judicializagcéo, conferindo
maior seguranga juridica aos atos administrativos.

Custo-beneficio: A analise de mercado demonstra que a contratagdo de servigos
especializados apresenta a melhor relagdo entre custo, qualidade técnica e
seguranga juridica, evitando riscos decorrentes de avaliagbes imprecisas,
incompletas ou passiveis de questionamentos.

Ressalta-se, ainda, que as alternativas analisadas, tais como a realizagcédo da avaliagdo por

servidores do quadro proprio ou a utilizagdo de estimativas genéricas de mercado,

mostraram-se inviaveis ou inadequadas, seja pela inexisténcia de profissional com
habilitagao técnica especifica na estrutura administrativa municipal, seja pela auséncia de
metodologia formalmente reconhecida.

Diante disso, a contratagcdo de empresa ou profissional especializado configura-se como a

solugdo mais técnica, segura, eficiente e economicamente vantajosa entre as alternativas

disponiveis no mercado, atendendo plenamente ao interesse publico e resguardando o

patriménio municipal.

GRAU DE PRIORIDADE DA CONTRATAGAO EM BAIXO, MEDIO OU ALTO:

A contratacéo apresenta grau de prioridade alto, tendo em vista a necessidade imediata de
obtencao de laudo técnico de avaliagcdo mercadoldgica dos imoveis rurais de matricula n°®
18.053 e n°® 1.351, condigcao indispensavel para subsidiar a definicdo de sua destinacgao,
inclusive para eventual alienagao ou implementacio de projetos de interesse publico e de
desenvolvimento econémico.

A inexisténcia de avaliacdo técnica atualizada impede a Administragcdo de adotar decisbdes
seguras quanto ao aproveitamento dos bens, podendo ocasionar riscos ao erario,
inseguranca juridica e prejuizos a transparéncia e a eficiéncia da gestao patrimonial. Assim,
a contratagdo é essencial para garantir a adequada gestdo do patrimdnio publico e a
regularidade dos atos administrativos subsequentes.
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INDICAGAO DE VINCULAGAO OU DEPENDENCIA COM OUTRO OBJETO DFD
(quando houver): Esta contratacdo ndo consta em outro procedimento.

RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO (APENAS NOS CASOS DE CONTRATAGCAO
DIRETA): A Razéo pela qual optamos para a contratagéo direta, foi sob o fundamento da
dispensa em face do menor valor, buscou-se realizar uma disputa mais sucinta e pratica
como critério de escolha, justificando o prego total dessa contratacdo conforme Art. 75 da
Lei 14.133/2021: Il - Para contratagdo que envolva valores inferiores a R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), no caso de outros servicos e compras. A escolha da empresa
contratada para a avaliacdo de imovel rural, foi baseada no menor valor apresentado,
conforme as disposi¢des legais que regem a contratagao direta, sem prejuizos da qualidade
técnica, e em conformidade com as normas e critérios legais aplicaveis.

EXIGENCIAS PARA A HABILITACAO: Documentos exigidos pela Lei 14.133/21, Artigo
63
A empresa contratada devera:

« Estar legalmente constituida;

o Possuir registro ativo no CREA ou CRECI;

o Apresentar profissional responsavel com comprovacido de experiéncia em
avaliagdes rurais e desapropriagoes;

o Emitir ART de todos os servigos técnicos.

LOCAL DA ENTREGA: Rua Alberto Ernesto Lang, n° 29, Centro, Presidente Castello
Branco /SC.

LOCAL DA REALIZAGAO DA AVALIAGAO: Linha S&o Luiz, Interior, Presidente Castello
Branco/SC.

NECESSIDADE DE AMOSTRA: ( ) SIM (x) NAO
GESTOR DE CONTRATO: Graziela Zanol

FISCAL DO CONTRATO: Renan Marcos Muraro — Engenheiro Civil e Vanessa Cervelin
— Engenheira Ambiental

PRAZO DE EXECUGAO: A execucdo dos servicos devera ocorrer em até 30 (trinta) dias
corridos apds assinatura do contrato e emissao da Solicitacdo de Fornecimento.

PESQUISA DE PRECOS: A estimativa de valor da contratagao foi elaborada com base na
andlise do objeto da licitagdo, levando em consideragdo a complexidade e as
especificidades do servigo/produto a ser contratado. No entanto, ao realizar a busca por
contratagcdes semelhantes ou comparaveis, tanto no Portal Nacional de Contratacbes
Publicas (PNCP) quanto em outras fontes de pesquisa de contratagdes publicas, ndo foram
localizados itens ou processos licitatérios que pudessem servir como base referencial para
a estimativa do valor. A falta de contratos similares impossibilitou a formagdo de uma
estimativa de precos baseada em valores historicos ou referencias de mercado amplamente
utilizados. Em razéo disso, a estimativa foi formulada a partir de outras fontes, como
cotacdes de mercado especificas ou estudos internos de viabilidade econdmica.
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1. Pesquisa com Fornecedores:
Foram realizados orgamentos diretamente com fornecedores:
EMPRESA CNPJ/ CPF VALOR
IVAM ROVER 346.109.369-68 R$ 4.000,00
MG ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA 47.193.250/0001-59 R$ 3.100,00
BERTA CORRETORA DE SEGUROS E
IMOVEIS LTDA 00.282.745/0001-90 R$ 15.000,00

A proposta vencedora foi apresentada pela empresa MG Engenharia e Construgoées
Ltda., inscrita no CNPJ n° 47.193.250/0001-59, pelo valor total de R$ 3.100,00 (trés mil
e cem reais).

OBSERVAGCOES: Fundamentaco Legal: Lei 14.133/2023, art. 75, Il c/c Decreto Municipal
n°® 5.084/23, alterado pelo Decreto n® 6.003/23. Dispensa a elaboracado de Estudo Técnico
Preliminar (ETP), Termo de Referéncia (TR) e Analises de Risco. Os documentos poderao
ser dispensados diante do cumprimento dos requisitos referente ao decreto n°® 5.084/23,
Art.4°§1°, o custo estimado para a contratagdo compreende o valor total de R$ 3.100,00
(trés mil e cem reais). Vislumbra-se que tal valor € compativel com o praticado pelo mercado
conforme pode-se comprovar através das informacdes levantadas no Formulario de
Pesquisa de Precos e documentos juntados conforme Decreto Municipal n.° 6.083/2023.
Fundamentacdo Legal: Lei 14.133/2023, c/c Decreto Municipal n°® 5.084/23, alterado pelo
Decreto n° 6.003/23.

Presidente Castello Branco, 02 de fevereiro de 2026.
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DESTINADO AO SETOR DE LICITAGAO

Recebido em / /




		2026-02-02T15:27:51-0300
	Maria Paula Engel:06292802906


		2026-02-02T15:28:57-0300
	ADEMIR DOMINGOS MIOTTO:43744788920




